Совет

 Новосельцевского сельского поселения

Парабельского района 

Томской области
РЕШЕНИЕ

28.12.2019г.










№ 40
Об утверждении Положения о порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилыми помещениями (платы за наём) по договорам социального найма, договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и договорам найма жилых помещений специализированного жилищного фонда муниципального образования Новосельцевское сельское поселение

В соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, со статьями 154, 155, 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьями 41, 42, 160.1 Бюджетного кодекса Российской Федерации, на основании Федерального закона от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказа министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 года №668/пр, Уставом муниципального образования Новосельцевское сельское поселение Парабельского муниципального района Томской области от,13.07.2015 г. №12 
Совет поселения РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилыми помещениями (платы за наём) по договорам социального найма, договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и договорам найма жилых помещений специализированного жилищного фонда муниципального образования Новосельцевское сельское поселение согласно Приложению №1 к настоящему решению.

2. Установить значения коэффициентов, характеризующих качество и благоустройство жилого помещения, местонахождения дома согласно приложению №2 к настоящему решению.
3. Установить значения коэффициента соответствия платы за наем согласно приложению №3 к настоящему решению. 

4. Решение вступает в силу со дня его обнародования.

5. Обнародовать решение в Информационном бюллетене Администрации и Совета Новосельцевского сельского поселения, а также разместить на официальном сайте Новосельцевского сельского поселения в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» novoselcevo.tomsk.ru
6. Контроль за исполнением решения возложить на контрольно-правовую комиссию Совета Новосельцевского сельского поселения.

Председатель Совета                                                                                 Т.Н.Волкова

Глава поселения  







А.С.Новосельцева
Приложение № 1 

к решению Совета

Новосельцевского сельского поселения

от  28.12.2019г. № 40
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилыми помещениями (платы за наём) по договорам социального найма, договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда  договорам найма жилых помещений специализированного жилищного фонда муниципального образования Новосельцевское сельское поселение 
Общие положения

1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, со статьями 154, 155, 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьями 41, 42, 160.1 Бюджетного кодекса Российской Федерации, на основании Федерального закона от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказом министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 года №668/пр, Уставом муниципального образования Новосельцевское сельское поселение Парабельского муниципального района Томской области, от 13.07.2015г. №12 в целях создания единой системы установления, начисления и сбора платы за пользование жилыми помещениями (далее по тексту – платы за наём) по договорам социального найма, договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и договоров найма жилых помещений специализированного жилищного фонда (далее по тексту – договорам найма) муниципального образования Новосельцевское сельское поселение Парабельского муниципального района Томской области (далее по тексту – Новосельцевского сельского поселения).
1.2. Основные понятия, используемые в настоящем Положении: 

Наймодатель – собственник жилого муниципального жилищного фонда (действующий от его имени уполномоченный орган местного самоуправления), либо управомоченное им лицо, предоставляющее по договору найма другой стороне (нанимателю) жилое помещение за плату во владение и пользование для проживания в нем.
Наймодателем по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Новосельцевского сельского поселения выступает Администрация Новосельцевского сельского поселения (далее по тексту – Администрация).
Наниматель - гражданин, которому предоставлено за плату жилое помещение по договору найма жилого помещения во владение и пользование для проживания в нем.
Плата за наём – плата за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда Новосельцевского сельского поселения, занимаемого по договору социального найма, договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, договору найма жилых помещений специализированного жилищного фонда (далее по тексту – жилые помещения).
Муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Новосельцевскому сельскому поселению.
Управляющая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, оказывающие услуги по управлению многоквартирным домом на основании лицензии.

1.3. Экономическое содержание платы за наём состоит в компенсации инвестиционных затрат на строительство и реконструкцию жилищного фонда, используемого для предоставления гражданам по договорам найма.
1.4. Доходы, получаемые в виде платы за наём являются неналоговыми доходами бюджета Новосельцевского сельского поселения (далее – местный бюджет) и используются для формирования фонда капитального ремонта, реконструкции и модернизации муниципального жилищного фонда.
1.5. Главным администратором неналоговых доходов бюджета в отношении поступления платы за наём жилого помещения является Администрация.
 Администрация заключает договор социального найма жилого помещения в целях организации начисления и сбора платы за наём.  

Администрация осуществляет контроль за деятельностью по  правильности начисления, учета, сбора и взыскания платы за наём, полнотой и своевременностью внесения  платы за наем нанимателем, принимает решение о возврате излишне уплаченных, взысканных платежей (пеней по ним).
Плата за наем является неналоговым источником дохода местного бюджета.

Администрация вправе осуществлять юридические и фактические действия по организации комплекса работ по начислению и сбору платы за наём, по начислению пени, по учету поступающих денежных средств от нанимателей, осуществлению контроля правильности начисления, полноты и своевременности уплаты, и дальнейшее надлежащее перечисление платы за наём (пеней по ней) в местный бюджет самостоятельно.

2. Порядок определения размера платы за наём  
2.1. Плата за наём входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа.

2.2. Плата за наём начисляется гражданам, проживающим в жилых помещениях муниципального жилищного фонда по договорам найма.

2.3. Размер платы за наём устанавливается решением Совета Новосельцевского сельского поселения.

2.4. Размер платы за наем муниципального жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

2.5. Установление размера платы за пользование жилым помещением не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.
2.6. Размер платы за наём жилого помещения может изменяться не чаще чем один раз в год.

2.7. Администрация информирует в письменной форме нанимателей об изменении размера платы за наем не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за наём в ином размере, если иной срок не установлен договором найма.
2.8. Размер платы за пользование жилым помещением определяется исходя из занимаемой общей площади.


Расчет размера платы за наём муниципального жилищного фонда производится в соответствии с прилагаемой Методикой расчета ставки платы за наём жилого помещения в муниципальном жилищном фонде муниципального образования Новосельцевское сельское поселение (далее – Методика) согласно Приложению к настоящему Положению.
2.9. Размер платы за наём учитывается при расчете субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.
2.10. Величина платы за наем учитывается при расчете жилищных субсидий. При этом применяется величина ставки платы за наем для жилищного фонда с характеристиками, признанными стандартами при расчете жилищных субсидий.

2.11. Плата за услуги по предоставлению в пользование жилых помещений не подлежит налогообложению (освобождается от налогообложения).

3. Порядок внесения и сбора платы за наём
3.1. Обязанность по внесению платы за наём возникает у нанимателя жилого помещения со дня, следующего за днем заключения договора найма жилого помещения.
3.2. Наниматели жилых помещений муниципального жилищного фонда вносят плату за пользование жилым помещением в  Администрацию Новосельцевского сельского поселения (в местный бюджет).
3.3. Начисление и сбор платы за наём осуществляется Администрацией Новосельцевского сельского поселения.

3.4. Плата за наём жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до двадцать пятого числа, следующего за истекшим месяцем.
3.5. Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наём жилого помещения (должники), обязаны уплачивать пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.
4. Поступление и целевое использование средств

4.1. Денежные средства, вносимые нанимателем жилого помещения в виде платы за наём, поступают в местный бюджет Администрации Новосельцевского сельского поселения по коду 11105035100000120 «Перечисления из бюджетов сельских поселений (в бюджеты сельских поселений) для осуществления возврата (зачета) излишне уплаченных или излишне взысканных сумм налогов, сборов и иных платежей , а так же сумм процентов за несвоевременное осуществление такого возврата и процентов, начисленных на излишне взысканных сумм» для их аккумуляции и использования по целевому назначению на проведение капитального ремонта, реконструкции и модернизации муниципального жилищного фонда.
4.2. Средства или часть средств платы за наем, поступившие в местный бюджет, перечисляется на специальный счет (в случае формирования фонда капитального ремонта на специальном счете) или на счет регионального оператора фонда капитального ремонта многоквартирных домов Томской области для аккумулирования и дальнейшего использования по капитальному ремонту муниципального жилого фонда.
Приложение

к Положению о порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилыми помещениями (платы за наём) по договорам социального найма, договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и договорам найма жилых помещений специализированного жилищного фонда муниципального образования Новосельцевское сельское поселение 
МЕТОДИКА

расчета ставки платы за пользование жилыми помещениями (платы за наём) по договорам социального найма, договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и договорам найма жилых помещений специализированного жилищного фонда муниципального образования Новосельцевское сельское поселение 
1. Настоящая методика расчета ставки платы за пользование жилыми помещениями (платы за наём) по договорам социального найма, договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и договорам найма жилых помещений специализированного жилищного фонда (далее Методика) разработана в соответствии с Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными  приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 27 сентября 2016 года №668/пр.
2. Размер платы за наём (ПНj), определяется по формуле:


ПНj = НБ * Кj * Кс * Пj,

где
НБ – базовый размер платы за наём;

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположения дома;
Кс – коэффициент соответствия платы за наем;
Пj – общая площадь j-го жилого помещения, предоставляемого по договору найма.
Величина коэффициента соответствия платы устанавливается решением Совета Новосельцевского сельского поселения при утверждении ставки платы за наём исходя из социально-экономических условий в Новосельцевском сельском поселение, в интервале от 0   до 1. При этом может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих на территории Парабельского сельского поселения, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента РФ, постановлениями Правительства РФ или законами субъекта РФ.

3. Базовый размер платы за наём определяется по формуле:



НБ = СРс * 0,001,

Где

НБ – базовый размер платы за наём;
СРс – средняя цена 1 кв.м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Томской области.

Средняя цена 1 кв.м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Томской области, предоставляемое по договорам найма, определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).
В случае отсутствия указанной информации по Томской области используется средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по Западно-Сибирскому Федеральному округу.


4. Размер платы за наём устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома. 

Интегральное значение Кj для каждой категории жилого помещения рассчитывается по формуле:





Кj = К1+К2+К3,






     3
где

К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 – коэффициент, характеризующий месторасположение дома.

5. Значения показателей К1-К3 оценивается в интервале от 0,8 до1,3 (Методические указания, утвержденные приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 27.09.2016 года №668/пр) и устанавливается решением Совета Новосельцевского  сельского поселения.
6. Число выделенных категорий жилого помещения, а также их параметры могут меняться по усмотрению Совета Новосельцевского сельского поселения.
	
	


Приложение № 2 

к решению Совета

Новосельцевского сельского поселения

от  28.12.2019г. № 40
Значение коэффициентов, характеризующих качество и благоустройство жилого помещения, месторасположения дома в МО «Новосельцевское сельское поселение»
	Наименование коэффициента
	Условное обозначение
	Параметры дифференциации
	Значение коэффициента

	Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения
	К1
	Новые, хорошие жилые помещения (износ до 30 %)-кирпичные
	1,3

	
	
	Жилые помещения (хорошие)
	1,1

	
	
	Жилые помещения в удовлетворительные  (износ до 60 %);


	0,9



	
	
	Жилые помещения в удовлетворительные  (износ более 60 %)


	0,8

	Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения
	К2
	Благоустроенные жилые помещения (хорошие)
	1,3

	
	
	Не благоустроенные жилые помещения (хорошие)
	0,8

	
	
	Не благоустроенные жилые помещения (удовлетворительные)
	0,8

	
	
	Неблагоустроенные жилые помещения (износ до 60%)
	0,8

	
	
	Неблагоустроенные жилые помещения (износ более  60%)
	0,8

	Коэффициент, характеризующий месторасположение дома
	К3
	с. Парабель, 
 
	1,3

	
	
	с.Новосельцево, 

д.Нижняя Чигара, 

д.Малое Нестерово
	1,0



	


Приложение № 3 

к решению Совета

Новосельцевского сельского поселения

от 28.12.2019г. № 40
Значение коэффициента соответствия платы  Кс в 
МО «Новосельцевское сельское поселение» 
	Населенный пункт
	Характеристика жилого помещения 
	Значение коэффициента соответствия платы  Кс

	с.Новосельцево, д.Нижняя Чигара,д.Малое Нестерово  
	Новые, хорошие жилые помещения (износ до 30 %)
	0,295

	
	Удовлетворительное 
	0,244

	
	Неудовлетворительное (  износ до 60%)
	0,128

	
	Неудовлетворительное (износ свыше 60%)
	0,111

	С.Парабель
	Удовлетворительное
	0,345


1

