Договор аренды № ___
 объектов водоснабжения, 
находящихся в муниципальной собственности 
муниципального образования «Новосельцевское сельское поселение»
с. Новосельцево                                                                                                                    ___.__.2018  г.   
Муниципальное казенное учреждение Администрация Новосельцевского  сельского поселения – исполнительно распорядительный орган муниципального образования Новосельцевского сельского поселения, в лице Главы поселения Новосельцевой Анны Сергеевны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,
и

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор»,  совместно именуемые «Стороны» по итогам торгов в форме конкурса открытого по составу участников и открытого по форме на право заключения договора аренды объектов коммунального назначения, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Новосельцевское сельское поселение», протокол рассмотрения заявок № ____ от ___.___.2018г., заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. О Б Щ И Е   У С Л О В И Я

1.1. Администрации Новосельцевского сельского поселения сдает, а Арендатор принимает в аренду объекты водоснабжения, указанные в Приложении 1 (далее - Имущество),  расположенные  по адресу: Томская область, Парабельский район, Новосельцевское сельское поселение.
Цель использования Имущества: обеспечение потребителей водоснабжением.

1.2. Срок аренды устанавливается  с ___.___.2018 г. по ___.____. 20___ г.       

1.3. Сдача Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.

1.4. За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

1.5. Неотделимые без вреда для арендуемого Имущества улучшения производятся Арендатором только с разрешения Администрации Новосельцевского сельского поселения. Стоимость  неотделимых улучшений, производимых Арендатором по окончанию срока  аренды возмещению не подлежит.

1.6. Если Имущество, сданное в аренду, выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы по вине Арендатора, то Арендатор возмещает  недовнесенную им на оставшийся период действия настоящего договора арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим Законодательством РФ. 

1.7. Если состояние возвращаемого  Имущества по окончании договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает причиненный ущерб в соответствии с действующим Законодательством  РФ.      

1.8.  Споры  возникающие при исполнении  настоящего договора  рассматриваются судом, арбитражным судом в соответствии с их компетенцией.

1.9. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим Законодательством РФ.

1.10. Арендатор не может передавать свои арендные права по данному договору без согласия Арендодателя.
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ ОБЯЗУЕТСЯ:

2.1.1. В пятидневный срок с момента подписания настоящего договора предоставить соответствующее Имущество  Арендатору по приёмо-передаточному акту (Приложение № 2).

2.1.2. Участвовать в согласованном с Арендатором  порядке в создании необходимых  условий для эффективного использования арендуемого имущества  и поддержания их в надлежащем состоянии.

2.1.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

2.2. АРЕНДАТОР ОБЯЗУЕТСЯ:

2.2.1. В недельный  срок  возвратить оформленный  договор (подписанный) Администрации Новосельцевского сельского поселения.

2.2.2.  Использовать имущество исключительно по прямому назначению, указанному в  п.1.1 настоящего договора.

2.2.3. Содержать имущество в полной исправности и образцовом санитарном состоянии (Соблюдать правила противопожарной, санитарной и технической безопасности  в отношении арендуемых помещений). 

2.2.4. Не производить никаких перепланировок, переоборудования  арендуемых помещений,  вызываемых потребностями Арендатора без письменного разрешения Администрации Новосельцевского сельского поселения.

2.2.5. Своевременно производить за свой  счет  текущий ремонт  арендуемого имущества. 

2.2.6.Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 1 месяц, о предстоящем отказе от имущества при досрочном освобождении, и сдаче имущества  по акту в исправном состоянии, с учетом нормативного износа.

Примечание: Сдача  имущества  производится при участии представителя Арендатора.

2.2.7. Без письменного согласия Администрации Новосельцевского сельского поселения не передавать арендуемое имущество, как в целом, так и частично в субаренду.

2.2.8. В пятидневный срок по истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Администрации Новосельцевского сельского поселения все произведенные в помещениях перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещения и  неотделимые без вреда для конструкций помещения, а также улучшения прочего арендуемого имущества.

2.2.9. Арендатор обеспечивает беспрепятственный доступ Арендодателя или иных ремонтных служб в арендуемое имущество в случае аварий. При гибели имущества по вине Арендатора он несёт полную материальную ответственность.

2.2.10. В течение десяти рабочих дней с даты подписания Договора Арендодателем заключить договоры с поставщиками коммунальных услуг и другие договоры на оплату эксплуатационных расходов на содержание Имущества. Своевременно производить оплату по Договорам на оплату услуг.
2.2.11. Соблюдать следующие критерии:

2.2.11.1. Количество зафиксированных перерывов в подаче холодной воды, возникших в результате аварий, повреждений и иных технологических нарушений, ед. в год/ км 

Параметр критерия конкурса в виде максимального размера –2.

Коэффициент значимости критерия конкурса – 0,25.

2.2.11.2. Удельный расход электроэнергии, потребляемой в технологическом процессе транспортировки воды на единицу транспортированной воды, кВт.ч/куб.м

Параметр критерия конкурса в виде максимального размера – нет.

Коэффициент значимости критерия конкурса – 0,25.

2.2.11.3. Удельный расход электроэнергии, потребляемой в технологическом процессе для подготовки воды за единицу объема воды, отпускаемой в сеть, кВт.ч/куб.м

Параметр критерия конкурса в виде максимального размера –2,48.

Коэффициент значимости критерия конкурса – 0,25.

2.2.11.4. Доля потерь воды в централизованных системах водоснабжения при транспортировке в общем объеме воды, поданной в водопроводную сеть, %

Параметр критерия конкурса в виде максимального размера –  0,7        

Коэффициент значимости критерия конкурса -0,25

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. За указанное, в п.1.1 настоящего договора, имущество Арендатор вносит арендную плату ежемесячно не позднее 5 числа месяца, следующего за истекшим (расчетным) за  фактически арендуемое имущество, путем перечисления на расчетный счет Арендодателя:

Муниципальное казенное учреждение Администрация Новосельцевского сельского поселения
ИНН 7011005155                               

КПП 701101001
УФК по Томской области (Администрация Новосельцевского сельского поселения) лицевой счет 04653007280

р\с 40101810900000010007 

БИК 046902001
ОКАТО 69644440
в сумме 2429 руб. (Две тысячи четыреста двадцать девять рублей 00 копеек) - 1/12 от суммы годовой арендной платы, без учета НДС (Отчет № 0215-А/18 от 28.02.2018 г. об определении рыночной стоимости арендной платы недвижимого имущества.).
Кроме арендной платы  Арендатор самостоятельно начисляет и перечисляет НДС  в соответствующие бюджеты в порядке и размере  согласно законодательству РФ (п.3 ст.161 НК РФ).

В платежном документе указывается "Плата за аренду имущества по Договору № ____ за _________ месяц".

3.2. Размер арендной платы увеличивается по соглашению сторон  на коэффициент инфляции, утвержденный Правительством Российской Федерации не чаще одного раза в год, в следующем порядке. Арендодатель извещает Арендатора об увеличении арендной платы письменно и оформляет данное изменение дополнительным соглашением к данному договору. 
Размер арендной платы заключенного договора не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения.

3.3. Кроме арендной платы Арендатор самостоятельно возмещает затраты за коммунальные услуги,  отопление, электроэнергию и прочие услуги.
4. ЗНАЧЕНИЯ ДОЛГОСРОЧНЫХ ПАРАМЕТРОВ ГОСУДАРСТВЕННОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ ЦЕН (ТАРИФОВ) В СФЕРЕ ВОДОСНАБЖЕНИЯ (ПЛАНОВЫЕ ЗНАЧЕНИЯ ПОКАЗАТЕЛЕЙ НАДЕЖНОСТИ, КАЧЕСТВА, ЭНЕРГЕТИЧЕСКОЙ ЭФФЕКТИВНОСТИ)
4.1. Базовый уровень операционных расходов:

2017 г. –2019209,40 руб.

4.2. Объем полезного отпуска питьевой воды в году, предшествующем первому году срока действия договора аренды, а также прогноз объема полезного отпуска питьевой воды на срок действия договора аренды:

2015 год – 14 300 куб.м.    2019 год – 9067,16  куб.м. 2023 год – 9067,16  куб.м.  2027 год –9067,16  куб.м.                                        

2016 год – 14 300  куб.м.   2020 год – 9067,16  куб.м. 2024 год – 9067,16  куб.м.                             

2017 год – 9067,16  куб.м.    2021 год – 9067,16  куб.м. 2025 год – 9067,16  куб.м.                  

2018 год – 9067,16 куб.м.    2022 год – 9067,16  куб.м. 2026 год – 9067,16  куб.м. 

4.3. Цены на энергетические ресурсы в году, предшествующем первому году срока действия договора аренды, а также прогнозные цены на срок действия договора аренды (за 1 кВт в час электроэнергии):

2015 год – 4,43 руб.              2019 год – 6,31 руб.             2023 год – 9,22 руб.   2027 год-10,14 руб.        

2016 год – 5,63 руб.              2020 год – 6,94 руб.             2024 год – 10,14 руб.

2017 год – 4,48 руб.              2021 год – 7,63 руб.             2025 год – 10,14 руб.                

2018 год – 5,63 руб.              2022 год – 8,39 руб.             2026 год – 10,14 руб. 

4.4. Удельное потребление энергетических ресурсов на единицу объема полезного отпуска питьевой воды в году, предшествующем первому году срока действия договора аренды (по каждому виду энергетического ресурса):

Электроэнергия                                                         2017 год – 2,40 кВт.ч./куб.м.   

4.5. Величина неподконтрольных расходов, определенную в соответствии с основами ценообразования в сфере водоснабжения, утвержденными Правительством РФ, за исключением расходов на энергетические ресурсы, арендной платы и налога на прибыль организации:

2017 г. – 693,2 тыс. руб.
4.6. Объем финансовой поддержки, необходимой арендатору и предоставляемой арендодателем в целях возмещения затрат или недополученных доходов в связи с производством, поставками товаров, оказанием услуг с использованием объектов:

- водоснабжение – на первый год обслуживания 0 руб., последующие года – 0 руб.

4.7. Предельный (максимальный) рост необходимой валовой выручки арендатора от осуществления регулируемых видов деятельности в сфере водоснабжения в соответствующем году по отношению к предыдущему году:

Не выше роста коэффициента инфляции по данным Центрального банка России 
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ АРЕНДОДАТЕЛЯ:

5.1.1. За не предоставление в пятидневный срок по вине Арендодателя имущества, указанного в п. 1.1 настоящего договора, Арендодатель уплачивает пени в размере 0,5 % суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки.
5.2. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ АРЕНДАТОРА:

5.2.1. В случае не внесения Арендатором платежей в сроки установленные настоящим договором, он уплачивает в бюджет пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования с просроченной суммы за каждый день просрочки.

5.3. Уплата неустойки (пени) установленной настоящим договором не освобождает стороны от выполнения на них обязательств или устранения нарушений.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон. Вносимые дополнения  и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются  дополнительным соглашением.

6.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению:  

6.2.1. При использовании  имущества  в целом или его части не в соответствии с договором аренды.

6.2.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние имущества.

6.2.3. Невыполнение Арендатором полностью или частично условий настоящего договора является основанием для расторжения договора аренды в соответствии с действующим законодательством. Имущество  может  быть изъято у Арендатора в установленном порядке в случае нарушений условий эксплуатации, несвоевременно вносимых платежей. Задержка поступлений по арендной плате и коммунальным услугам в полном объеме является основанием для расторжения Администрацией Новосельцевского сельского поселения договора аренды в одностороннем порядке.        

6.2.4. Порядок досрочного расторжения договора регулируется действующим законодательством об аренде. 

6.2.5. Если Арендатор не производит ремонтов, определенных договором аренды.  

6.2.6. Если Арендатор не обеспечивает доступ Арендодателю или иным ремонтным службам  в узлы  управления, в связи с чем был причинен ущерб арендуемому имуществу.   

6.2.7.Если имущество, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном  для пользователя.

6.2.8. Основанием для досрочного  расторжения договора аренды кроме оснований, предусмотренных законом (ст.619,620 Г К РФ) являются также следующие случаи, указанные в договоре аренды:  

-передача объекта в пользовании в соответствии  с целевым назначением, в связи с необходимостью решения неотложных социальных и  экономических проблем  муниципального образования;

-необоснованный отказ  одной из сторон от внесения изменений, либо дополнений в договор аренды путем подписания дополнительного соглашения к нему.

-принятие соответствующими органами решения  о приватизации арендуемого объекта с соблюдением условий, предусмотренных  законодательством. 

6.3. Договор  аренды  может быть расторгнут по требованию Арендатора:

6.3.1. Если имущество, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии непригодным для пользователя.

6.4. В  случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, имущество в интересах общества по решению органов государственной власти может быть изъято у Арендатора в порядке и на условиях, установленных законодательными актами с возвратом ему внесенной арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.            

6.5.  По требованию одной из сторон договор аренды может быть расторгнут также по решению суда или арбитражного суда в случаях нарушения другой стороной условий договора.

6.6. Договор считается расторгнутым лишь после фактической сдачи имущества Арендатором по акту приема – передачи  Арендодателю. Датой  расторжения  договора аренды является дата подписания сторонами акта приема – передачи имущества, который прилагается к заявлению о расторжении договора. 

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемого Имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок действия договора и в случаях, когда после его заключения законодательством  РФ установлены правила ухудшающие положение арендатора.
8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Взаимоотношения сторон,  не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством  РФ.

8.2. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон. 
РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

Арендодатель:  
Муниципальное казенное учреждение Администрация Новосельцевского  сельского поселения – исполнительно распорядительный орган муниципального образования Новосельцевского сельского поселения 
636607, Парабельский р-н, Томской области, с. Новосельцево,  ул. Шишкова, 5
ИНН/КПП 7011005155/701101001
Арендатор: 

	Арендодатель

Глава Новосельцевского сельского поселения
____________  А.С.Новосельцева
 м.п.
	
	Арендатор

____________

  м.п.


ПОДПИСИ СТОРОН:
Приложение № 1
                к Договору аренды имущества 
                              от  __.__.2018 г. №  __
Перечень имущества
	№ п/п
	Наименование имущества
	Адрес (населенный пункт, улица)
	Характеристика имущества
	Год постройки (год капитального ремонта)

	
	
	
	Единицы измерения
	Площадь
	

	Станция

	1


	Станция обезжелезивания питьевой воды производительностью 3м. куб/час Новосельцево Парабельского района Томской области
	Российская Федерация, Томская область, Парабельский район, Новосельцевское сельское поселение, с. Новосельцево, ул. Шишкова, 11а, сооружение № 1
	м2

	13,2


	2014



	ИТОГО:
	13,2
	

	Водонапорные башни

	1
	Водонапорная башня
	Томская область, Парабельский район, д. Малое Нестерово, ул. Трудовая, 24 а
	м2
	16,0
	1987

	2
	Водонапорная башня
	Томская область, Парабельский район, д. Нижняя Чигара, ул. Красноармейская, 16 а
	м2
	16,3
	1987

	3
	Водонапорная башня
	Томская область, Парабельский район, с. Новосельцево, ул. Шишкова, 11 а
	м2
	28,4
	1987

	ИТОГО:
	60,7
	


	Арендодатель

Глава Новосельцевского сельского поселения

____________  А.С.Новосельцева
 м.п.
	
	Арендатор

____________

  м.п.


  Приложение № 2
                к Договору аренды имущества 
                              от  __.__.2018 г. №  __
АКТ
приема - передачи объектов водоснабжения в аренду

с. Новосельцево                                                                                                                       ​​__.__.2018 г.
Муниципальное казенное учреждение Администрация Новосельцевского  сельского поселения – исполнительно распорядительный орган муниципального образования Новосельцевского сельского поселения, в лице Главы поселения Новосельцевой Анны Сергеевны,  действующей на основании  Устава, является «Арендодателем»
и______________________________________________________________________________________________________________, именуется в дальнейшем «Арендатор», совместно именуемые «Стороны», на основании заключенного Договора аренды объектов водоснабжения от __.__.2018 г. № ___, произвели прием - передачу следующего имущества: 
	№ п/п
	Наименование имущества
	Адрес (населенный пункт, улица)
	Характеристика имущества
	Год постройки (год капитального ремонта)

	
	
	
	Единицы измерения
	Площадь
	

	Станция

	1


	Станция обезжелезивания питьевой воды производительностью 3м. куб/час Новосельцево Парабельского района Томской области
	Российская Федерация, Томская область, Парабельский район, Новосельцевское сельское поселение, с. Новосельцево, ул. Шишкова, 11а, сооружение № 1
	м2

	13,2

	2014


	ИТОГО:
	13,2
	

	Водонапорные башни

	1
	Водонапорная башня
	Томская область, Парабельский район, д. Малое Нестерово, ул. Трудовая, 24 а
	м2
	16,0
	1987

	2
	Водонапорная башня
	Томская область, Парабельский район, д. Нижняя Чигара, ул. Красноармейская, 16 а
	м2
	16,3
	1987

	3
	Водонапорная башня
	Томская область, Парабельский район, с. Новосельцево, ул. Шишкова, 11 а
	м2
	28,4
	1987

	ИТОГО:
	60,7
	

	ИТОГО:
	100
	


Техническое состояние арендуемого имущества:   нормальное. 
Примечание: При оценке технического состояния арендуемого помещения принята следующая шкала оценки технического состояния:

Нормальное состояние - помещение пригодно к немедленному использованию в целях, обусловленных договором аренды; 

Удовлетворительное состояние - помещение имеет дефекты (указать какие), устранимые текущим ремонтом; 

Неудовлетворительное состояние - помещение имеет дефекты,  неустранимые при текущем ремонте (указать какие), либо дефекты, устранение которых возможно только путем проведения капитального ремонта. 
	Арендодатель

Глава Новосельцевского сельского поселения

____________  А.С.Новосельцева
 м.п.
	
	Арендатор

____________

  м.п.
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